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Evidenca najemov in pravice vtemprispeviu
do uporabe

Zadnja sprememba 12/03/2026 9:48 am CET

Prednastavitve, potrebne za vzpostavitev evidence
najemov oziroma evidentiranje pravice do uporabe:

Sifrant Kontni naért

V kontnem nacrtu so na polju indikator za osnovna sredstva dodane nove
oznake. Potrebno je odpreti nove konte, ki jih bomo uporabljali pri
knjizenju.

- G - konto obveznosti iz najema,

- V - protikonto obveznosti iz najema,

- R - konto obresti iz najema,

- F - finan¢ni odhodki za obresti najema.

Sifrant Tipi dokumentov v programu Osnovna sredstva

Ob vstopu v Sifrant program avtomati¢no doda nove oznake dogodkov, ki
jih bo program potem uporabljal pri knjizenju novih poslovnih dogodkov.
- FN - Najem, pravica do uporabe

- OB - Obresti

- FO - Obrok najema

- LN - Izlo¢itev najema

Vkljuéena nastavitev programa Osnovna sredstva (XNAJEMI=.T.)

Po vkljucitvi opcije postanejo aktivni novi meniji v programu Osnovna
sredstva in sicer:

- Dogodki / Najemi

- Dogodki / Izlo¢itev / Zaklju¢ek najema

- Porocila / Nacrt obveznosti iz najema

- Porocila / Pregled obracunanih obresti najema

Vzpostavitev evidence

V modulu Najemi je omogoceno vzpostaviti evidenco najemom in pravice
do uporabe, ko smo v vlogi najemojemalca. Najem dobi svojo inventarno
Stevilko. Program Stevilko ponudi glede na skupno Stevil¢enje osnovnih
sredstev v registru.

Vnos izvedemo v meniju Dogodki / Najemi. Vnesemo podatke z
vrednostmi, konti..., ki veljajo tako za najem kot tudi za pravico do
uporabe.

Naknadno spreminjanje knjizenih podatkov ni dovoljeno. Omogoceno je
izvesti storno knjizb. Stornirana inventarna Stevilka postane neaktivna.
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Vecina podatkov, ki jih je potrebno vnesti, je enakih kot pri vnosu nove
nabave osnovnih sredstev.

- Vnesemo inventarno Stevilko, Naziv.

- Datum sklenitve pogodbe - polje datum nabave;

- Zacletek obracuna - datum aktiviranja;

- Datum veljave - datum knjizenja v glavno knjigo;

- Obdobje za obracun - leto in mesec zacetka obracuna amortizacije in
obresti oziroma obrokov;

- Partner - najemodajalec, ki ga izberemo iz sifranta partnerjev;

- St. dokumenta - opisno polje za vnos $tevilke dokumenta, pogodbe;

- Znesek pogodbe - Tu vnesemo glavnico najemne pogodbe v EUR z
obrestmi (znesek se bo knjizil na konto glavnice, ki ga bomo izbrali v polju
Konto obv. najema);

- St. mese¢&nih obrokov - opcija podpira obra¢un meseénih obrokov, ker se
tudi obroki izracunavajo mesecno;

- Znesek mesecnega obroka - vnos mesecnega obroka v EUR, ki vkljucuje
obresti in razdolznino;

- Letna obrestna mera - Vnesemo odstotek letne obrestne mere

- Konec ali zacetek obdobja - Privzeta nastavitev je 0-izracun konec
obdobja (mesec). Druga moznost je izbor 1-zacetek obdobja. Razlika je v
znesku obracunanih obresti.

- Sedanja vrednost najema - po potrditvi predhodnega polja program
ponudi izracunano sedanjo vrednost najema. Znesek lahko prilagodimo
lastnemu izracunu.

- Skupaj obresti - po potrditvi polja bo program ponudil izra¢unano razliko
med glavnico in sedanjo vrednostjo najema. Znesek lahko popravimo ob
tem, da moramo zagotoviti matemati¢no pravilnost razlike med polji
konto, vpisan v polju Konto obresti.

- Vrednost OS - znesek pomeni hkrati tudi osnovo za obracun
amortizacije. Knjizi se na konto, vpisan polju Konto.

- Odpisana vrednost - pri vhosu novega najema bo to polje ostalo enako
0,00. V primeru vnosa najema, za katerega smo v preteklosti ze
obracunali amortizacijo, pa se tu vnese znesek preteklega popravka
nabavne vrednosti - pravice do najema.

- Neodpisana vrednost - razlika med nabavno vrednostjo in odpisano
vrednostjo. Program jo izracuna sam po potrditvi polja Odpisana
vrednost.

- Amortizacijska skupina - izbor amortizacijske skupine iz Sifranta
amortizacijskih skupin.

- Stopnja amortizacije - to polje je odprto pod pogojem, da je
amortizacijska stopnja vezana na inventarno Stevilko in ne na skupino.
Nastavitev je skupna za celotni program Osnovna sredstva. Stopnja se
ponudi od prej izbrane skupine, lahko pa jo spremenimo sami. Stopnja
0,00 pomeni, da se amortizacija ne bo obracunala.

- Stroskovno mesto - izbor iz Sifranta stroSkovnih mest.

- Projekt - izbor iz Sifranta projektov.
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- Nahajalis€e - izbor iz Sifranta nahajalisc.

- Lastnistvo - izbor iz Sifranta lastnistev, e je opcija spremljanja po

lastnistvih vklju¢ena.

Dogodki Datoteke Porodila Ostalo Opcile Konec

Dogodki Datoteke Poroéila Ostale Opcije  Konec

m Najemi
e

Vnes | Podiobnos

Iree 3605

Maziv 05:

MNadiejeno 05:

Dat. sklenitve pogadbe:
Zatatek obraduna:
Dat.veliave

Obdobie za abraéurn:
Partner.

&t dokumenta:

100027
N&JEM
100027
02.01.2019
0z.01.2019
0z.01.2019
2019.01
534166 |MN Grup d.oo
121

GAan

Najemi
=d  Vhos
I, 8.05:
Maziv 05
Nadrejeno 0O5:
Dat. sklenitve pogadbe:
Zatetek obratuna
Dat.veljave:
Obdobije za obragun:
| Partrer

St dokurnenta:

100027

N Eb
100027
02.01.2013
02.01.2013
02.01.2019
20190
534166 | MM Grup d.o.a,
121

(ERE R )

Znesek pogodbe: 53.535.00 Znesek pogodhe £3.538.00

&1 mes. obrokoy: &0 &1 mes. abrakaw: 60

Znesek mes. obroka: 115997 wss obroka 1.760,00

Letna obr. mera % £.00000 ¥ ctha obr. mera % 600000

Komec ali 2adetek obdobja: ([0 0 - Konec obdobja Konec ali zatetek obdobja: | 0|0 - Konec obdobja

Sed. vrednost najema 50,000,710 Sed viednost najema £0.000,00

Skupaj nbresti EH Skupa obresti 9.598.00
Viednost 05 60.000.10 Vrednost 05 £0.000.00
Odpisana .. 0.00 Odpisana . 0,00
Meodpisana v £0.000,10 Meadpisana v.: 50.000,00
Amart.sk. 00000 SREDSTVA KI SE NE AMU'E Amart sk, ooooo SREDSTWAKI S5E NE AMORTIZIRAIO
Stopnia am 12.00 Stopnja am.: 1200

S mesto 200 St mesta: 201

Praiskt: 0000 Proickt 0000

Prenos v GK / Prenos v VP

Ob vnosu moramo vedeti ali je bil poslovni dogodek Ze evidentiran preko
drugih programov, npr. preko vnosa rac¢una v programu Zajem prejetih
racunov ali s temeljnico v Glavni knjigi.

Glede na to imamo v osnovnih sredstvih ob evidentiranju najema
moznost izbora 'Brez prenosa v glavno knjigo in Vodenje projektov'. To
naredimo pri poljih Prenos v GK, Prenos v VP. Ce izberemo N-ne, se
prenos ne bo izvedel. Prenos tudi ni mozno izvesti naknadno. Privzeta
nastavitev je D-da (ali prazno), kar pomeni, da se prenos izvede.
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Dogodki Datoteke Porodila Ostalo Opcije  Konec

Pregled | ¥nos | Podiobnost
Meodpisana v.: E0.000.00
Amort.gh.: 00000 |SF|EDSTVA KI'SE ME AMORTIZIRAJO
Stopnja am.: 12,00 |
Sir.mesto: 200 MIZARSTVO
Projekt: 0oao SPLOSHI PROJEET
M ahajaliite: 100000 | GRADBEMI DBRAT
Lasthigtyvo: D | Domace
Prenos v GK: MNEM - Me
Prenoz v WP MEM - Me
Konter: 040000 | OPREMA 24 OSWOYMO DEJAYNOST
Pratikonta: 047000 | OPREMA IM DRUGA OPREDMETEMA DSMOWHA SRED
Konta amort.: 430000 |&MORTIZACLA NEOPREDME TENIH DOLGOROCKIH
Konta pop.v.: 050000 | POPRAVEK WREDMWOSTI STROJEY
K.onta obv. najema: 9750 DOLGOROCN] DOLGOY! IZ FINANEHEGS MAJERMA,
Protikonta obrakoy: 2750 PROTIKOMTO MAJEMA
Konta obresti 9751 OBRESTI OD MAJERMA
Konta odh. obresti 7430 ODHODEI OO0 OBRESTI MAJEMA
Odbitek DD M | M - Daviéna olajfava ni upodtevana
D aviéna olajfava & 0,00 |
Req. itevika: |
1D znak: |
Parcelna &.: |
Klasifikator: "El

Konta, ki se uporabljajo pri knjizenju najema, obrokov, obresti je potrebno
doloditi ze ob vnosu najema. Naknadna menjava kontov je omejena le na
konta, ki se jih sicer lahko zamenja za osnovna sredstva - Konto nabavne
vrednosti, popravka, amortizacije.

Vpisani konti na slikah so uporabljeni kot predlog. Uporabnik mora sam
dolociti, katere konta bo, glede na lasten primer, uporabil.

V primeru, da je kateri od kontov oznacen kot saldakontni, je opozorilo,
da osnovna sredstva ne omogocajo prenosa v saldakonte ali finan¢no
poslovanje.

Omogocen je prenos v saldakonte za knjizbe obresti, obroka, glavnice.
Prenos iz saldakontov se omogoca iz menijev Najemi, Zakljucek Najema,
Sprememba najema, Temeljnica.

- Konto - konto z zneskom pravice do uporabe. Iz Sifranta kontni nacrt se
ponudijo konti z oznako indikator za OS = '0".

- Protikonto - protikonto preostalih knjizb npr. konto aktiviranja. 1z Sifranta
konti nacrt se ponudijo konti z oznako indikator za OS = 'Z".

- Konto amortizacije - konto, na katerega se bo knjizila obracunana
amortizacija - protiknjizba je konto popravka vrednosti. Iz Sifranta konti
nacrt se ponudijo konti z oznako indikator za OS = 'A'.

- Konto popravka vrednosti - konto, na katerega se bo knjizila obra¢unana
amortizacija - protiknjizba je konto amortizacije. Iz Sifranta kontni nacrt se
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ponudijo konti z oznako indikator za OS = 'P'.

- Konto najema - konto, na katerega se bo knjizila glavnica najema in
kasneje pri obracunu obresti razknjizevali obroki. 1z Sifranta kontni nacrt
se ponudijo konti z oznako indikator za OS = 'G'.

obroki - protiknjizba je konto glavnice. 1z Sifranta kontni nacrt se ponudijo
konti z oznako indikator za OS = 'V".

- Konto obresti - konto, na katerega se bo knjizil skupni znesek obresti in
se bo razknjizevala naknadno pri obracunu obresti. 1z Sifranta kontni
nacrt se ponudijo konti z oznako indikator za OS = 'R".

- Konto odhodka obresti - konto, na katerega se bodo knjizile obresti. Iz
Sifranta kontni nacrt se ponudijo konti z oznako indikator za OS = 'F'.

V primeru vkljuc¢ene opcije obracuna davéne amortizacije je omogocen
izbor Se konto davéne amortizacije, konto popravka davéne amortizacije.
V primeru vkljucene opcije preostanka vrednosti je omogocen izbor konta,
na katerega preknjizimo del nabavne vrednosti, ki smo jo rezervirali, da
ne bomo obracunali amortizacije (stroski montaze ob zakljucku...).

Preostala polja so opisne narave, neobvezne za vnos. Ne vplivajo na
knjizbe.

Po knjizenju najema program kreira zapis v Register osnovnih sredstev. V
meniju Podatki za register, kjer so trenutne vrednosti in stanje osnovnih
sredstev, so na vpogled dodana polja, ki so vidna v primeru opcije
Najemi.

Polja pod sklopom St. 1 - ti podatki se vpiSejo ob knjizenju novega
najema. Za obracun obresti in obrokov se upostevajo podatki iz registra.
Podatkov ni dovoljeno spremeniti.

Polja pod sklopom sSt. 2 - tu je prikazan trenutni saldo na kontu glavnice in
kontu obresti.
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Jogodki Datoteke  Poredila  Ostale  Opcije Konec
Podatki za register osnovnih sredstev
Pregled  Korekture  Podrobnosti
Inf. nabavna wr.: £0.000,00
Inf. odpisha wr.: EO0,00
Inf. neadpisna wr.: 53.400,00
Inf. str. m.: 200
Inf. amart. k. 0ooao
F.onto prevr.dogod.:
Kaonto izloitve:
Inf. projekt; i}
Status 05: A
Obd. amortizacije: 2ma.om
%aAmod 05: 0.00
Zam od sk 0.00
&t mes. obrokow: Ed
Znesek mes, obroka: 1.160,00
Letna obr. mera: E.00000
Konec ali zatetek obdobja; |0
Sed. viednost najema: £0.000,00
Skupaj obrest: 9.5938.00
Kaonto obv. najema: 97h0
Frotikonto obrokoy: 2750
Konto abresti 9751
nto oah chiasl R e
Inf. zaldo glavnice: E2438,00
Ini. saldo obresti = 3297.39

Vnos najema se mora zaceti v programu Zajem prejetih racunov v
primeru, da moramo knjiziti in uveljavljati pravico do vstopnega DDV.
Na poziciji racuna je bil izbran konto nabavne vrednosti osnovnega
sredstva, ker se je v osnovnih sredstvih izbrala opcija brez prenosa v
glavno knjigo.

V primeru, da se iz osnovnih sredstev izbere prenos v glavno knjigo, je
potrebno na poziciji racuna izbrati prehodni konto med prejetih racunom
in osnovnimi sredstuvi.

Simbol: PR PREJETIRACUNI

Konto /| Str.m. Dokument Datvelj. Dav. datum V breme V dobro

1 040000 OPREMA ZA OSNOVNO DEIAVNOST 13000004 02.01.2019 02.01.2019 60.000,00 0,00

________________________________________________________________ TPHO8 MM 0.0, . csntnspunsns sty

2 180122 WSTOPNI DOV PO PREJETH FAKTURAH 22% 15-000004 02.01.2019 02.01.2019 13.200,00 0,00

________________________________________________________________ el oy Lo

3 9751 OBRESTIOD MAJEMA 15000004 02.01.2019 02.01.2019 5.598,00 0,00
534186 MN Grup do.o.

|47 ams0 DOLEOROCNIDOLAOM T FNANCNEEA N 19000004 02012018 02012019 000 ¢ 52.798,00
534166 MN Grup do.o.

Skupaj: 82.798,00 82.798,00

Sledi postopek mesecnega obracuna obresti in obrokov.

Obracun obresti najema se zakljuci, ko smo obracunali in knjizili
predvideno Stevilo obrokov. Najem pa lahko tudi pred¢asno zaklju¢imo
zaradi razli¢nih razlogov.

Zaklju¢ek najema naredimo v lo¢enem meniju, namenjenem za Zaklju¢ek
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najema.

Dodana je moznost kopiranja

najema v nov zapis najema. Program

ponudi okno za vnos nove inventarne Stevilke in nadrejene inventarne
Stevilke. Nadrejena inventarna Stevilka je lahko ista kot inventarna
Stevilka oziroma jo lahko izberemo iz registra knjizenih zapisov.

Po potrditvi program kreira nov zapis s statusom neknjizeno. Podatke
lahko preko izbora korektur preverimo, dopolnimo. V dodatnem meniju
lahko izpiSemo tudi zapisnik in izvedemo iz knjizenje.

Dogodki Datoteke Porocila Ostalo Opcije Konec Okna

i Najemi
Pregled  Korekture  Podiobnosti

& Emota  Inv.i0S Naziv 05

Nadrejeno 05 Dat. sklenitve pagodbe Zatetek obratuna Dat veljave Obdobije za obratun

0 NO13 NAJEM
Y @ oot
KnjiZenje
Knjizenje ene inventame stevilke
Izpis zapisnika
Dodatni opis dogodka za 05
Zamenjava celotne amortizacijske skupine
Izpis zapisnika
Predracun amortizacije
Uvoz iz elektronske preglednice
lzdelava nalepk s értno kodo
Brisanje
[F1Razlaga »
Izvoz podstkov
123 Kopiraj tabelo v odlodisce

¥ Filter
/7 Iskanje

5, Nastavitve preglednice »

(@ Dodatni postopki »

NO13
NO20

01.01.2018
01.01.2019

01.01.2018
01.01.2019

01.01.2013
01.01.2013

2019.01
20190

$ ‘Kopimjeomwnegasvedﬂva

Nova inv. it . NO21
NO21

=

Nova nadrejena inv.ét.:

K Prekig




